TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 02/2025/HC-ST
Ngay 20-01-2025
V/v huy quyét dinh cho thué dat va
giay chtitng nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xi so thim gom cé:

Tham phan - chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Céc Héi tham nhan dan: Ong Tran Van Hai va ba Tran Thi Phuong Thao

Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Minh Tu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dk
Nong.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xur
so tham cong khai vu an hanh thﬂh thu 1y so: %4/2024/TLST—HC ngay 16 thang 4
nam 2024 vé “Huy quyét dinh cho thué dat va gidy chirmg nhan quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 01/2025/QDXXST-HC ngay 02-01-2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 01/2025/QDST-HC ngay 17-01-2025, giita cac
duong su:

1. Ngudi khoi kién: Ong Tran Duy K va ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon P,
xi Q, huyén K, tinh Dik Nong.

Nguwoi dai dién theo wy quyén: Chi Pham Thi T1; dia chi: To dan phd C,
phuong N, thanh pho G, tinh Pak Nong - C6 mit.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan tinh D; dia chi: Puong B, phuong N,
thanh pho G, tinh Dak Nong.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trong Y; chitc vu: Pho Chu tich Uy
ban nhan dan tinh D — C6 don xét x1r ving mit.

3. Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH T; dia chi: Thon P,
xa Q, huyén K, tinh Dak Néng.

Nguwroi dai dién theo uy quvén: Ong Tran Cong N; chire vu: Nhan vién Cong ty
TNHH T — Vin ban uy quyén ngay 18-01-2025 - C6 miat.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 17-4-2023 va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguoi khoi kién ong Tran Duy K va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1993 vo chong ong K va ba T khai hoang dién tich dat khoang Olha
(10.000m?) tai thon P, xa Q, huyén K, tinh Dak Lak (nay la tinh Dak Nong). Tir



nam 1993, gia dinh trong hoa mau, dén nim 2002 trong khoang 300 ciy xoan phia
giap dat ba M va mé rung. Nam 2019 gia dinh pha cay xoan dé trong ca ri khoang
300 cay, hién trong dau trén toan bd dién tich dat. Qua trinh str dung dat 6n dinh,
khong tranh chap, phan biét véi dat T (Viét Tat la Cong ty TNHH T) béi cay ring
va bui ram va duoc UBND x4 Q xac nhan dat khai hoang nam 1993 (theo giéy Xac
nhan ngay 20-5-2007). Nam 2008 T muc ui phan ranh giéi lan qua dat gia dinh 6ng
K nén ong K da nhiéu lan lam don kién nghi, khiéu nai vé viéc cho T thué dat
nhung chua duge co quan nha nuée c¢6 tham quyén tra 101 cu thé. Ngay 17-5-2022
ong K duoc UBND huyén K cung cap thong tin cu thé vé GCNQSDD cap cho
Cong ty TNHH T Ngay 17-4-2023 ong K va ba T khai kién yéu cau Toa an huy
giay chung nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) s6 AK709400 do UBND tinh D
cap ngay 04-9-2007 cho Cong ty TNHH T Ngay 20-12-2024 ong K va ba T khot
kién bo sung yeu cau huy Quyét dinh s6: 889/QD-CTUBND ngay 26-7-2006 cta
UBND tinh P vé viéc cho Cong ty TNHH T thué 41.406m? dat.

2. Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi bi kién UBND tinh D trinh bay:
Can ctr ho so cho thué dat va diang ky cap GCNQSDD cua Cong ty TNHH T da
day du, ding quy dinh. Ngay 24-8-2007 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D ban
hanh T¢ trinh so: 1055/TTr-TNMT vé viéc dé nghi cap GCNQSDD cho Cong ty
TNHH T Ngay 04-9-2007 UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6: 1135/QD-UBND
vé viée cap GCNQSDD s6 AK709400 cho Cong ty TNHH T la dtng trinh tu, thu
tuc quy dinh tai Diéu 137 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cta
Chinh phu. Do d6, UBND tinh D dé nghi Toa an nhan dan tinh Dik Nong giai
quyét theo quy dinh phap luat.

3. Ngwoi dai dién hop phap ciia nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH T: Ong Tran Cong T2 trinh bay: Cong ty TNHH T st dung dat trén co so
duoc UBND tinh D cho thué dat theo Quyét dinh s6: 888/QD-CTUBND ngaiy 26-
7-2006 cia UBND tinh D vé viéc thu hoi 41.406m? dat cia Lam truong Q va Quyét
dinh so: 889/QD-CTUBND ngay 26-7-2006 cua Chu tich UBND tinh D ve viéc
cho Coéng ty TNHH T thué 41.406m? dat. Nguon goc dat trude khi cho Cong ty
thué 1a dat rimg do Lam truong Q quan 1y. Khi nha nuée giao dat cho Cong ty da
ban giao moc ranh cu thé theo Bién ban ban giao dat thuc dia ngay 11-8-2006. Do
d6, Cong ty dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

4. Ta1 phién toa:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguodi khoi kién van giit nguyén yéu cau
khoi kién va trinh bay: Thue té gia dinh 6ng K st dung dat tir naim 1993 dén nay;
thot diem nam 2006 Coéng ty TNHH T duoc thué dat gia dinh 6ng K khong duoc
biét nén khong ¥ kién. Do do6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién, huy quyét dinh cho thué dat va GCNQSDD da cap cho Cong ty TNHH T dé
cap lai theo dung vi tri thuc té st dung cua Cong ty va dé gia dinh 6ng K lam thu
tuc ding ky cap GCNQSDD.- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH T
trinh bay: Cong ty chua str dung dat vi tri 6ng K khoi kién do dat da va chua thong
nhat duoc ranh gidi voi gia dinh 6ng K, dé nghi cac co quan cé tham quyén giai
quyét cho Cong ty duoc st dung dat dung vi tri thue té hién nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu v kién: Cian ctr vao
khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Piéu 32: diém a khoan 2 Piéu 116; d¢iém b khoan 2 Dicu
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193 cua Luat T6 tung hanh chinh; ap dung khoan 3 Diéu 125 va khoan 4 Diéu 126
Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cua Chinh Phu vé thi hanh Luat
Dat dai, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Duy K
va ba Nguyén Thi T.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao tai liéu, ching ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, v kién
cua Kiém sat vién va cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ve to tung:

[1.1]. Vé thot hiéu khoi kién: Ngay 17-5-2022 6ng K duoc UBND huyén K
cung cap thong tin cu thé vé GCNQSDD s6 AK709400 cap cho Cong ty TNHH T
Ngay 17-4-2023 ong K va ba T khéi kiényéu cau Toa anhuy Quyét dinh so:
889/QD-CTUBND ngay 26-7-2006 cua UBND tinh D vé viée cho Cong ty TNHH
T thué 41.406m? dat va huy GCNQSDD s6 AK709400 do UBND tinh D cap ngay
04-9-2007 cho Cong ty TNHH T la con thoi hiéu khoi kién quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 116 cua Luat T6 tung hanh chinh.

[1.2]. Vé tham quyen gial quyét: Cin ctr khoan 3 Diéu 32 Luat T6 tung hanh
chinh, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Dak Nong.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Vé tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh:

[2.1.1]. Chu tich UBND tinh D ban hanh Quyét dinh so: 889/QD-CTUBND
ngay 26-7-2006 vé viéc cho Cong ty TNHH T thué 41.406m? dat 1a sai tham quyén
(thudc tham quyén cia UBND tinh D) quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 cua Luat Dat
dai nam 2003.

[21.2]. UBND tinh D cap GCNQSDD s6 AK709400 ngay 04-9-2007 cho
Cong ty TNHH T la ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cua Luat Dat
dai nam 2003.

[2.2]. Tai Don xin xac nhan ngay 20-5-2007 cua 6ng Tran Duy K vé nguon
géc st dung dat, duoc xac nhan cua can bo dia chinh va UBND xi Q ngay 23-7-
2007 va Bién ban xac minh ngay 05-6-2014 cua Doan Thanh tra s6 968 (S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D) doi véi UBND xd Q , x4c nhan: Qua kiém tra ho so
dia chinh, thira dat gia dinh 6ng K st dung c¢6 nguon goc khai hoang nim 1993,
khong tranh chap, 1a cac thira dat s6 134, 135, 136, to ban do s6 13 xd Q. Cong vin
sO: 417/STNMT-TTr ngay 16-5-2016 ctia So Tai nguyén va Moi truong tinh D vé
viée tra 101 don khiéu nai cia 6ng K; cac bién ban lam viée ngay 08-5-2014 va ngay
10-6-2019 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh D (BL s6 54-55, 74-75), ghi
nhan: Cac co quan chuyén mon da tién hanh kiém tra thuc dia xac dinh dat tranh
chap do gia dinh 6ng K str dung. Do vay, tuy Két qua 16ng ghép ctia Chi nhanh Vin
Phong D ngay 30-7-2024 (BL so 182), the hién: Thua dat gia dinh 6ng K st dung
va dang tranh chap véi Cong ty TNHH T khong thude cac thira s6 134, 135, 136, to
ban do6 s6 13 x3a Q nhung ¢6 can ¢t xac dinh thua dat duoc can bd dia chinh va
UBND x4 Q xac nhan ngay 23-7-2007 1a thira dat ong K khoi kién va tranh chap vé
ranh giéi véi Cong ty TNHH S (duoc x4ce nhan ngudn goc khai hoang nim 1993).

[2.3]. Ngay 26-7-2006 UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6: 888/QD-UBND
vé viéc thu hoi 41.406m? dat cua Lam truong Q va Quyét dinh so: 889/QD-
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CTUBND vé viéc cho Cong ty TNHH T thué 41.406m? dat, tai khoanh 5, tiéu khu
A - Lam truong Q thude thon A, xa Q, huyén K, tinh Dak Nong (thu hoi tir Lam
truong Q), co so do khu dat kém theo (BL s6 137, 143). Ngay 11-8-2006 S¢ Tai
nguyén va Mot truong tinh D phdi hop véi co quan lién quan tién hanh ban giao dat
ngoai thue dia cho Cong ty TNHH T, cu thé theo 07 mdc gidi tai Bién ban ban giao
dat thuc dia ngay 11-8-2006 (BL so 47-48). Ngay 04-9-2007 UBND tinh D cap
GCNQSDD s6 AK709400 cho Cong ty TNHH T doi véi dién tich dat 41.406m?
néu trén. Nam 2008 Cong ty TNHH T méi tién hanh san ui dién tich dat duoc thué
thi xay ra tranh chap vé ranh gidi voi gia dinh 6ng K va ba T nén tir khi duoc cho
thué dat vao nim 2006 Cong ty TNHH T khong st dung phan dat dang tranh chap
(thuc té gia dinh ong K st dung). Qua trinh Toa an nhan dan tinh Dak Nong tién
hanh xem xét tham dinh tai cho, dai dién Cong ty TNHH T ciling khong xac dinh
duoc ranh gidi cu the phan giap dat ong K.

[2.4]. Két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 11-7-2024 ctia Toa an nhan dan
tinh Dak Nong (BL 164-165), ghi nhan: Thuc té thira dat Cong ty TNHH T duoc
thué va dang st dung c6 phia Dong giap sudi E. phia Tay giap duong tinh to 4

khong ding véi So do thira dat theo Quyét dinh cho thué va GCNQSDD duoc cap
(Phia Bic giap sudi E. phia Nam giap duong tinh 10 4); dién tich dat Cong ty dang
sir dung 1a 36.102m? (thiéu 5.304m?so véi quyét dinh cho thué). Dong thoi, gia
dinh 6ng K 1a nguoi st dung dat thuc té, da trong cay dau tim va cay ca ri trén dat
(truée do trong ciy xoan) va cac bén chi tranh chap vé ranh giéi do chua thong
nhat.

[2.5]. Két qua do dac, khoi phuc moc, ranh gidi giao dat cho Cong ty TNHH T
cua Chi nhanh Vin phong D (BL s6 190), thé hién: Vi tri dat Cong ty TNHH T
thuc té st dung khong ding so véi moe gidi duoc khoi phuc (theo Bién ban ban
giao dat thue dia ngay 11-8-2006). Theo cac moc ranh gidi di duoc khoi phuc thi vi
tri dat cho Cong ty thué chong lan 1én toan bo thwra dat ong K dang st dung
(9.548m?) va chong lan 1én dat gia dinh 6ng X dang st dung (dat 6ng X lién ké dat
ong K va khong tranh chap véi Cong ty TNHH T). Tuy nhién, thuc té Cong ty
TNHH T dang st dung dién tich 36.102m? (chi thiéu 5.304m? so véi quyét dinh
cho thué). Mit khac, két qua khoi phuc moc, ranh gidi thira dat chwa phu hop vi tri
theo So d0 vi tri dat xin chuyén d6i muc dich dinh kém theo To trinh sé:
15/UBND-TNMT ngay 24-01-2006 cia UBND huyén K va T trinh s6: 790/TT-
TN&MT ngay 03-7-2006 cua S Tai nguyén va Moi truong tinh D vé viée dé nghi
UBND tinh D cho Céng ty TNHH T thué 41.406m? dat (da trir dién tich dat quy
hoach duong dién) (BL s6 140-141).

[2.6]. Ngay 14-10-2024 Toa an nhan dan tinh Dak Néng da ban hanh Quyét
dinh so: 21/2024/QD-CCTLCC/HC yéu cau UBND tinh P cung cap ho so vé viée
cho Cong ty TNHH T thué dat. Tuy nhién, ho so cho Cong ty TNHH T4 thué dat
khong c¢6 ban trich do dia chinh khu dat cho thué (noi chua c6 ban do dia chinh), tai
liéu vé viéc di tham tra ho so dia chinh va xac minh thuc dia.

[2.7]. Khoan 3 Diéu 125 va khoan 4 Diéu 126 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP
ngay 29-10-2004 ctia Chinh Phu vé thi hanh Luat Dat dai nim 2003 vé trinh tu, thu
tuc giao dat, cho thué dat chua dwoc giai phong mit bang doi véi to chire, quy dinh:
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“3. Viec giao dat, cho thué dat dwoc quy dinh nhuw sau.:
a) So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tham tra va chi dao Van

phong daneg kv quven sir dune dat lam trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia

chinh khu dat doi véi noi chiea ¢6 ban do dia chinh (doi véi cac die én sir dung dat
dé xay dung céc cong trinh trén pham vi rong nhw dé dieu, thity dién, dwrong dién,
dirong bo, dwO’ng sdt, diwong dan nuér, dwowg dan dau, dwong dan khi thi diroc
dimg ban do dia hinh dwoc thanh Idp méi nhat c6 ty 1é khéng nhé hon 1/25.000 dé
thay thé ban do dia chinh), trich sao ho so dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén sit dung dat cé trach nhiém giri s6 liéu dia chinh
cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

¢) S¢ Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém tham tra hé so dia chinh; xdc

minh thuee dia; trinh Uy ban nhéan dén tinh, thanh phé triee thuée Trung wong quyét
dinh giao dat, cho thué dat va cap giay ching nhan quyén sit dung dat; ky hop
dong thué dat doi véi tricong hop dicoc thué daf chi dao Phong Tai nguyén va moi
trieong, Uy ban nhan déan xa, phieong, thi tran noi c¢é dat té6 chike ban giao dat trén
thiee dia.”

[2.8]. Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 cin ctr két
luan: Qua trinh thu hoi dat tr Lam truong Q va cho Cong ty TNHH T thué
41.406m? dat da khong thue hién ding trinh ty thu tuc (khong tién hanh trich do dia
chinh thira dat, tham tra ho so dia chinh, xac minh thuc dia) vi pham quy dinh tai
khoan 3 Diéu 125 va khoan 4 Diéu 126 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29-
10-2004 ctia Chinh Phu, dan dén UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6: 889/QD-
CTUBND ngay 26-7-2006 vé viéc cho Cong ty TNHH T thué 41.406m?2 dat va cap
GCNQSDD s6 AK709400 ngay 04-9-2007 cho Cong ty TNHH T khong dung vi tri
(so d6 khu dat theo quyét dinh cho thué va GCNQSDD khong dung tr can thira dat
ban giao thuc té) va chong lan I1én dat gia dinh 6ng K st dung. Do d6, Hoi dong xét
XU ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Duy K va ba Nguyén Thi
T, huy Quyét dinh s6: 889/QD-CTUBND ngay 26-7-2006 ctia UBND tinh D vé
viéc cho Cong ty TNHH T thué 41.406m? dat va huy GCNQSDD s6 AK709400
ngay 04-9-2007 cap cho Coéng ty TNHH T Dong thoi, cin ¢t diém b khoan 2 Diéu
193 cua Luat T tung hanh chinh, buéc UBND tinh D thuc hién nhi€ém vu, cong vu
vé viée cho thué dat va cap GCNQSDD d6i voi Cong ty TNHH T theo quy dinh
cua phap luat.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Nguo1 khot kién tu nguyen chiu $b
tién 10.000.000d (Mo triéu déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd duoc trir vao
so tien 10.000.000d (Mo triéu déng) tam tng chi phi xem xét tham dinh tai cho
da nop.

[4]. Vé an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién cta éng Tran Duy K
va ba Nguyén Thi T duoc chép nhan nén nguo1 b1 kién UBND tinh D phai chiu an
phi hanh chinh so tham; tra cho 6ng K va ba T tién tam ng 4n phi so tham da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- 1. Can ¢t vio khoan 1 Dicu 30; khoan 3 Dieu 32; diém a khoan 2 Dieu 116;
diem b khoan 2 Dicéu 193 Luat To tung hanh chinh; ap dung khoan 1 Di€u 37 cua
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Luat Pat dai nim 2003; khoan 2 va 3 Piéu 152 cua Luat Pat dai nam 2024; khoan
3 Diéu 125 va khoan 4 Diéu 126 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004
cua Chinh Phu vé thi hanh Luat Dat dai: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran
Duy K va ba Nguyén Thi T:

1.1. Huy Quyét dinh s6: 889/QD-CTUBND ngay 26-7-2006 cua Chu tich Uy
ban nhan dan tinh D vé viéc cho Cong ty TNHH T thué 41.406m? dat.

1.2. Huy Giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 AK709400 do Uy ban nhan
dan tinh D cap ngay 04-9-2007 cho Cong ty TNHH T doi véi dién tich dat
41.406m2; dia chi thtra dat: Thon A, xa Q, huyén K, tinh Pak Nong.

1.3. Buoc Uy ban nhan dan tinh D thuc hién nhiém vu, ¢dng vu vé viée cho
thué dat va cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat d61 véi Cong ty TNHH T theo
quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Khanh va ba Tinh tuw nguyén
chiu s6 tién 10.000.000d (Muroi triéu dé‘ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd duoc
trir vao so tien 10.000.000d (Miroi triéu dong) tam tmg chi phi xem xét tham dinh
tai cho da nop tai Toa an nhan dan tinh Dik Nong.

3. Vé an phi hanh chinh so tham: Can ¢t khoan 1 Diéu 348 cua Luat To tung
hanh chinh; ap dung khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an:
Uy ban nhan dan tinh D phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi hanh
chinh so tham. Tra cho 6ng Tran Duy K va ba Nguyén Thi T so tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam tmg an phi so tham da nop theo Bién lai s6 0000307 ngay 15-
5-2023 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dak Nong.

4. Quyén khang cao: Duong su ¢6 mit tai phién toa c¢6 quyen khang cao ban
an so tham trong thoi han 15 (Muweoi Iam) ngay ké tir ngay tuyén an; duong sur ving
mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (Muwroi ldm) ngay ké tir ngay
ban an duoc giao cho ho hoic duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tqi TP Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- UBND tinh Pk Néng; )

- VKSND tinh Ddlk Néng; (Dé ky)

- Cuc THADS tinh Pdl Nong;
- Cdc dwong su;
- Luu: To thu ly; HO so.

Nguyén Hong Chwong



